UNIUNEA ARHITECTILOR DIN ROMANIA Calea Victoriei nr. 126, sect. 1, Bucuresti
021.312 6272
OBSERVATORUL URBAN

observator.urban@gmail.com

R

lesire UAR nr. fjé i din J20%.2009

Catre: Prefectura Municipiului Bucuresti,

Sesizare privind verificarea legalitatii PUD: Birouri, Servicii - Strada

Mintuleasa nr. 7-9 aprobat de Consiliul Local Sector 3

Prin prezenta Observatorul Urban al Uniunii Arhitectilor din Romania cere
verificarea legalitatii PUD: Birouri, Servicii - Strada Mintuleasa nr. 7-9, sector 3, aprobat
prin HCL Sector 3 nr. 111/6 noiembrie 2008 si a avizului D/M/132/22.10.2008 acordat de

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ce a stat la baza acesteia.

Avizului D/M/132/22.10.2008 afirma faptul ca PUD-ul vine sa detalieze
reglementarea in vigoare ce apartine PUG, care situeaza terenul ce face obiectul PUD
in UTR ,M1 - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu”. Terenul se afla intr-adevar in UTR M1, insa aceasta poartd denumirea
,Subzona mixta situata in zona protejata’. Expresia ,subzona mixta cu cladiri avind
regim de construire continuu sau discontinuu” este parte din denumirea UTR-urilor M2 si
M3, nu si M1.

RLU aferent PUG stabileste urmatoarele referitor la:

1. regimul maxim de inaltime ,se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul
unor volume care depasesc inaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea

autorizatiel se vor prezenta Justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejata’

[sublinierea noastra] si relatile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate)

care sunt situate in limita de protectie de 100 metri precum si privind impactul noil

In atentia domnului prefect Mihai-Cristian Atanasoaei pagina 1 din 3



UNIUNEA ARHITECTILOR DIN ROMANIA Calea Victoriei nr. 126, sect. 1, Bucuresti
021.312 6272

_Q_E_S_E__RVAIQM observator.urban@gmail.com

R

volumetrii asupra siluetei locale si generale a Bucurestilor;
2. CUT in subzona M1 ,conform caracterului zonei protejate [sublinierea

noastral”.

In fapt, imobilele de pe Strada Mintuleasa nr. 7 si 9 sint reglementate prin PUZ -
Zone construite protejate, zona protejata nr. 22 ,Mintuleasa”. Aceasta zona este definita
ca fiind de categoria “Zone protejate cu valoare ridicata si grad de protectie maxim —
unde trebuie protejate valorile arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica.”

RLU Zona protejata 22 ,Mintuleasa” prevede pentru terenul ce face obiectul
PUD:
1. un regim de inaltime maxim: 13m la care se mai poate adauga un etaj retras de 3m;

2. CUT maxim 2.
PUD: Biroun, Servicii - Strada Mintuleasa nr. 7-9, sector 3 prevede urmatori

parametri urbanistici:

1. un regim de inaltime maxim: P+4-P+10+17,
2. CUT 24

Avind in vedere faptul ca legea 350/2001, art. 48 (3) "Planul urbanistic de

detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a_prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal [sublinierea noastraj
sau pentru stabilirea conditulor de construire", este clar faptul ca schimbarea atit de
radicala a celor doi coeficienti analizati trebuia sa faca obiectul unui PUZ, deci PUD-ul

aprobat de Consiliul Local al Primariei Sector 3 respecta Planul Urbanistic General s

PUZ-ul Zone Protejate.

De asemenea, pe terenul de la nr. 7-9 se afla scoala unde a invatat Mircea

Eliade, imobil ce a fost demolat in 2002 fara avizul obligatoriu al Ministerulur Culturii s

Cultelor si care ar putea fi refacuta data find importanta et memoriala

Mai mult, din cercetarea intreprinsa de echipa Observatorulur Urban, organism ai
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UAR, rezulta ca la baza aprobarii PUD-ului nu a stat vreun aviz din partea DCCPCN-
MB. Acest fapt, potrivit legii 50/1991 si a legii 422/2001, cum terenul ce face obiectul

PUD este parte din monumentul istoric Ansamblul de arhitectura "Str. Mantuleasa"
Clasat LMI 2004 cu codul B-ll-a-B-19175, se afla in zona de protectie a altor

monumente, ca de ex. Casa Zentler (in LMI 2004 cod B-1l-m-B-19176) si se afla in Zona
protejata 22  Mintuleasa”, nu respect legea.

Avind in vedere cele de mai sus, solicitam Prefectului Municipiului
Bucuresti ca potrivit prevederilor legii 215/2001 a administratiei publice locale, art.
27. alin. 1 sa atace in fata Instantei de contencios administrativ acest PUD.

Anexam prezentei sesizari avizul D/M/132/22.10.2008 acordat de Primaria Sector
3, PUD: Birouri, Servicii - Strada Mintuleasa nr. /-9, sector 3

Solicitam raspuns scris la prezenta sesizare pe adresa postala:

Observatorul Urban, Calea Victoriei nr. 126, sect. 1, Bucuresti.

Cu multumiri,

Stefan Ghenciulescu kAA
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